Najomna zmluva ¢. 2022/N/1

uzavretd podla zakona &. 116/1990 Zb. o n4jme nebytovych priestorov zneni neskorsich

1.

predpisov, zdkona &. 446/2001 o majetku vy33ich Gzemnych celkov, a podl'a zakona

&. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v platnom zneni.

Clanok ¢&. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’
Nemocnica s poliklinikou Myjava, Staromyjavska 59, 90701 Myjava
Zastupena: PhDr. Elena Stefikova, MPH, poverend riadenim NsP
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo tgtu: 7000510627/8180
ICO: 00610721
DIC: 2021039988
IC DPH SK2021039988
Najomca
Nazov/Meno ADOS-4LIFE, s.r.0.
Zastupena: Mgr. Roman Flamik
Sidlo: Sotinska 1588, 905 01 Senica
Miesto podnikania: Staromyjavska 59, 907 01 Myjava
Bankové spojenie: V3eobecna tiverovéa banka, a.s.
Cislo Gétu: 3330911951/0200
ICO: 47857901
DIC: 2024124498

Zap. v Obchodnom registri okr. sudu Trnava, odd.Sro, vlozka ¢. 34749/T

Clanok &. 11
Predmet a tifel najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndgjomeovi do uZivania nebytové priestory, nachadzajuce sa
vbudove NsP Myjava — Poliklinika 1. etapa, na adrese Nemocnica s poliklinikou,
Staromyjavska 59, 907 01 Myjava, zapisanej na LV ¢&. 8, kat. izemia Myjava, ako
zastavana plocha bez sipisného &isla, postavenej na parcele ¢. 1136/7, t. €. v sprave
Nemocnice s poliklinikou Myjava.

Predmetom ndjmu st nizsie uvedené nebytové priestory, nachddzajice sa v budove
podla bodu ¢&. 1.

N-112 Cakdrett 10,18 m*
N-116 Pripravoviia 14,60 m*
N-115 Ambulancia 22,30 m’
N —299 V3etky spoloéné 10,70 m*

spolu: 57,78 m’




3. Najomeca sa zavizuje vyuzivat predmet ngjmu za Gelom prevadzky ambulantného

L.

zdravotnickeho zariadenia Agentiry domacej oetrovatel'skej starostlivosti, na zaklade
rozhodnutia vydaného spravnym orgénom prislu$nym na vydanie povolenia.
Prenajimané priestory budd vyuzivané predovSetkym ako administrativno-
prevadzkové zézemie agentury.

Clanok &. I1I
Doba a ukon¢enie najmu

. Né4jomné zmluva sa uzatvara na dobu urcit, na obdobie 5 rokov, priom najom

za&ina plynat’ 01.04.2022 a kon¢i dilom 31.03.2027.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami
zmluvnych strén a pravnu Géinnost’ v deii nasledujtici po dni jej zverejnenia podla
préavnej Upravy platnej od 01.01.2011. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze ak by
nedoglo k zverejneniu tejto Zmluvy v lehote do troch mesiacov od jej uzavretia plati,
7e k uzavretiu Zmluvy nedoslo zo zdkona.

Podmienkou uzatvorenia Zmluvy je jej schvélenie predsedom Trencianskeho
samospravneho kraja. Tymto schvalenim nie st dotknuté ustanovenia odseku 2 tohto
Clanku zmluvy

Zmluvné vztahy je mozné ukonéit vypoved'ou, pri¢om vypovedna lehota je tri
mesiace azadina plynif od prvého diia mesiaca, nasledujiceho po dorucent

vypovede.

Zmluvné vztahy je mozné ukongit’ aj dohodou zmluvnych stran.

. Nédjom zanika:

- zénikom predmetu n4jmu,
- zénikom pravnickej osoby, ak je najjomcom.

Clanok &. IV
Vyika a splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia

Zmluvné strany, v sulade so zdkonom &. 18/1996 Zb. o cenach v platnom zneni sa
dohodli na roénom néjme vo vyske 25,00 Eur/m? podlahovej plochy nebytového
priestoru, ¢o pri ploche 57,78 m? predstavuje 1444,50 Eur.

Néjomea bude vysku najmu za nebytové priestory v objeme 1/4 uhradzat’
$tvrtrotne, na Glet prenajimatela vedeny v  Statna pokladnica, ¢. uctu
7000510627/8180, na zdklade vystavenej faktiry prenajimatelom.

Za prevadzkové naklady na energie bude ndjomca uhradzat’ Stvrtrocne preddavok vo
vj¥ke 300 ,- Eur na adet prenajimatela, vedeny v Statna pokladnica, & uctu
7000510627/8180, na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel'om.

V tejto cene je zahrnuta:

- dodévka elektrickej energie 100,00 €

- vodné a sto¢né 100,00 €




- vykurovanie (plyn) dodavka TUV 100,00 €

Rozdiel medzi zdlohovymi platbami za energie a realnymi nakladmi bude vyuétovany
4 x ro¢ne, ato vzdy k 30.3., 30.6., 30.9. a k 30.12., najneskdr do 2 mesiacov
od obdrZania fakttr od dodavatelov alebo pri ukonéeni zmluvného vztahu.

Nédjomné je splatné vidy do 30 dia, v prvom mesiaci prislusného kalendarneho
Stvrtroka. V pripade omeskania je prenajimatel opravneny uctovat poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defl omeskania.

Na zéklade tejto Zmluvy sa ndgjomné podla 4.1 tejto Zmluvy dojedndva ako ndjomné
so stalou hodnotou. Jeho vy$ku je moZné v primeranej vyske menit’ vylucne:

a) v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflicia) zverejiiovaného
Statistickym uradom Slovenskej republiky za predchadzajuci kalendarny rok,
prenajimatel’ oznami ndjomcovi vzdy k 31. janudru nasledujiiceho kalendéarneho
roku vysku tohto rastu, a v takom pripade sa ndjomné na m2 prenajatych ploch od
401.01. kalendarneho roka nasledujuceho po zverejneni indexu zvysi o takto
uréent mieru inflacie, alebo

b) ak dbjde k zmene alebo prijatiu vieobecne zavdznych pravnych predpisov
majucich vplyv na konednt vyiku ndjomného ( napr. zédkon o cenéch) alebo na
vynos prenajimatela dosahovany poskytovanim ndjmu ( napr. zékon o dani
z prijmov, zdkon o dani z pridanej hodnoty) alebo k zvySeniu cien energii,

¢) ak o tom rozhodne prislusny organ prenajimatel’a, alebo

d) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb ( napr. zvacSenie rozsahu
prenajimanej plochy)

Zmena vy$ky ndjomného bude vykonand ozndmenim prenajimatela dorucenym
n4jomcovi na adresu uvedeni v uvode tejto Zmluvy. V ozndmeni bude uvedena
pdvodné vyska roéného ndjomného spolu s novou hodnotou ro€ného najomneho.
Doru¢enim ozndmenia sa toto stdva neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy
s platnostou jej dodatku. Ndjomca je opravneny v pripade nesuhlasu s novo urcenou
vyskou ndjomného v lehote do 30 dni od dorudenia ozndmenia od Zmluvy odstupit’,
inak toto jeho pravo zanikd. Pripade odstipenia od zmluvy je ndjomca povinny
predmet najmu v rovnakej lehote vypratat’ a protokoldrne odovzdaf’ prenajimatel’ovi.
Za &as od dorudenia oznamenia do vypratania predmetu najmu platf ndjomca ndgjomné
v pdvodne dojednanej vyske.

Clanok &. V
Priva a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu

A. Prenajimatel’

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na
uZivanie pre udely uvedené v ¢lanku ¢&. II, a vtomto stave ho na svoje naklady
udrZiavat’.




Prenajimatel’ je povinny zabezpelit ndjomcovi riadne plnenie sluZieb, spojenych
s u{vanim priestoru, vzdjomne dohodnutych a uvedenych v Zmluve &. 2022/5/1 o
poskytovani sluZieb. Za neplnenie sluZieb dodavatelov z akychkol'vek dovodov, nie je
prenajimatel’ zodpovedny. TaktieZ nie je zodpovedny za nezabezpelenie plnenia
sluzieb ndjomecu v dosledku vyssej moci.

Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat’ kontrolu stavu a spdsobu uZivania predmetu
najmu.

Prenajimatel’ zabezpetuje plnenie povinnosti vyplyvajicich zo Zakona o poZiarne]
ochrane &. 314/2001 Z. z. a zakona 124/2006 Z. z. o Ochrane a bezpe¢nosti zdravia pri
praci avyhlasky MP SV aR & 508/2009 Z. z. na zaistenie BOZP a bezpecnosti
technickych zariadeni na predmete n4jmu podl'a bodu 2 ¢€lanku C. II. (vykonavanie
revizii elektrickych rozvodov, bleskozvodov - na celom predmete najmu a hasiacich
zariadenf - v spoloénych priestoroch.).

Zmluvné strany spiSu z odovzdania nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej bude
opisany ich aktudlny stav. Zépisnica tvori prilohu tejto zmluvy.

Ndjomea

L.

Néjomea je opravneny uZivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom touto zmluvou
pre svoje potreby adodrziavat’ vietky povinnosti ngjomcu vymedzené zakonom C¢.
116/1990 Z. z. v zneni neskorich predpisov a po skoneni najmu ho vratit’ v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomeca sa pri vykone ndjomného préva zavizuje dodrZiavat’ vSetky povinnosti
a v plnej miere zodpovedat' za plnenie uloh vyplyvajucich zo Z4akona o poZiarnej
ochrane & 314/2001 Z. z. a zakona 124/2006 Z. z. o Ochrane a bezpe¢nosti zdravia pri
praci avyhl. MP SV aR & 508/2009 Z. z. na zaisteniec BOZP a bezpecnosti
technickych zariadeni, pouZivanych v predmete najmu podl'a &L II, v bode ¢. 2.

. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav,

ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav, inak najomea zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrZiavat’ poriadok a dbat’
na to, aby podas najmu nedochadzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude
preukdzané zavinenie na skode néjomeom, tento je povinny poskodené priestory alebo
inventar na vlastné néklady opravit’ alebo opravu uhradit’.

Néjomca je opravneny. bez suhlasu prenajimatela vykonat' na svoje naklady iba
drobné vnutorné Upravy.

Néjomcea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do uZivania
tretim osobam.

Néjomca modZe na predmete najmu, po predchddzajucom suhlase prenajimatel’a,
vykonat' stavebné upravy. Néajomca sa zavdzuje, Ze v pripade povolenia takychto
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stavebnych tprav, tieto vykonéd na svoje naklady a nebude od prenajimatel’a ziadat
thradu takto vynaloZenych finanénych nakladov,

Zmluvné strany sa dohodli, e opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
ndjmu vykond ndjomca na svoje naklady. Tieto Je potrebné realizovat’ vyluéne
prostrednictvom  alebo s pfsomnym  sthlasom prenajimatel’a, aby nedoslo
k neodbornym zésahom do elektricke] instalacie a inych rozvodov.
Za obvyklu opravu sa nepovaZuji:
- oprava strechy,
- oprava kirenia,
- oprava vodovodného potrubia,
- oprava vonkajSieho nateru okien,
- oprava akychkol'vek zvislych a vodorovnych konstrukeii, ktorych poru$enie
bolo ztitulu poskodenia strechy, kirenia, vodovodného potrubia, ale len
v primeranom rozsahu,
Vsetky vysSie uvedené opravy, pokial’ poskodenie nezavinil najomca, uhradza
prenajimatel’. Ostatné opravy st opravami obvyklymi a ich opravu zabezpedi ndjomca,
aj v pripade, Ze k poskodeniu prislo a opravu si neobjednal.

Néjomca zodpoveda za udrZiavanie predmetu ndjmu v stlade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia, deratizacia, dezinsekcia, uloZenie
a likvidécia nebezpeéného odpadu a iné).

Poistenie predmetu najmu si na svoje naklady zabezpeéi ndjomca.

Za Skodu spdsobenti v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca, ktory sa taktiez zavizuje nahradit $kodu vzniknuti na predmete
néjmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

Néjomcea je povinny ihned’ ohlasit stratu alebo zniGenie veci a nahradit prislusna
Skodu do 15 dni, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Néjomea nie je opravneny vracat’ predmet ndjmu uvedeny v bode ¢&. 2 &lanku II po
Castiach,

Ndjomca sa zavizuje, 7e &akarne a spolocné priestory nebude pouZivat na
vyvesovanie Ziadnych oznamov a reklam, pri¢om na vstupnych dverach, pripadne na
inom mieste, uréenom NsP, mozu byt uvedené iba oznamy stanovené zdkonom,
uradom, resp. vedenim NsP alebo stvisiace s prevadzkou. Grafickd tiprava vietkych
oznamov musi byt’ odstihlasena prenajimatel'om. Pokial’ bola povrchova uprava stien,
dveri alebo iného majetku NsP vyvesovanim plagatov a akychkol'vek inych oznamov
porusend, je najomca povinny zabezpedit' ich uvedenie do pdvodného stavu, alebo
uhradit’ ndklady spojené s odstranenim zavady.

Kazdy ndjomca je povinny oznémit’ pisomne — dorucenou postou, alebo oproti
podpisu zmenu v pouZivani elektrospotrebiov. V pripade, Ze pri kontrole sa zisti
v skutotnosti vidsi podet elektrospotrebidov ako je evidovany, je n4jomca povinny
zaplatit’ zmluvnu pokutu 166,-- Eur.
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Clanok &. VI
Prechodné a zdveretné ustanovenie

Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat po predchédzajucom sthlase
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku.

Na vzt'ahy touto zmluvou neupravené platia ostatné ustanovenia zdkona 116/1990 Z.
z. vzneni neskorich predpisov a vieobecné ustanovenia Obcianskeho zékonnika
o najomnej zmluve a Obchodného zdkonnika.

Zmluva je vypracovand v Styroch vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
prenajimatel’ obdrz{ tri vyhotovenia a n4jomcea jedno vyhotovenie tejto Zmluvy.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze zmluva
bola uzavretd po vzdjomnom prejednani, podla ich slobodnej vole, urite, vazne
a zrozumitelne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Autenti¢nost’ tejto
zmluvy potvrdzuju svojim podpisom.

Najomeca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo Zmluvy v zmysle § 524 anasl.
zdkona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len
,,Obgiansky zakonnik*) bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatela. Pravny tkon,
ktorym buda postipené pohladdvky najomcu vrozpore s dohodou podl'a
predchadzajticej vety, bude v zmysle § 39 Obéianskeho zdkonnika neplatny. Suhlas
prenajimatela je zéaroveti platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny
predchédzajici pisomny suhlas predsedu TSK.

NeoddeliteI'nou sicast’'ou tejto zmluvy st prilohy:
- zépisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

- fotoképia povolenia na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia
- suhlas predsedu TSK s uzatvorenim zmluvy

V Myjave, dila a AR~ e
sotinskd 150w ruo v Swmva

Za prenajimatel’a: i
Oppvadalar Sarnmviavekd FOG07 0% Myiava
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PhDr E.-os et 7 2 amry “——Mgr. Roman Flamik
POVErena ..wucininl INSK IV1yjava konatel’
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