
Nájomná zmluva č. 2022lN l 1

uzavletá podťa ztl<ola č. |1611990 Zb, o nájme rrebytových priestorov znení neskorších
predpisov, zákona č. 44612001 o majetku vyšších územných celkov, a podl'a zákona

č.40/|964 Zb. občiansky zákonník v platnom znení,

Článok č. I
Zmluvnó strany

1. Prenajímatel'
Nemocnica s polik|inikou Myjava, staromyjavská 59, 907 01 M y j a v a
zastúpená: PhDr. E]ena Štefíková, MPH, poverená ťiadením NsP
Bankovéspojenie: Štátnapokladnica
císlo učtu:
Ičo:
DlČ:
Ič DPH

1. Nájomca
Názov/Meno
Zastúpená:
Sídlo:
Miesto podnikania:
Bankové spojenie:
číslo účtu:

7000510627/8180
00610,121
202I039988
SK202l039988

ADos-4LIFE, §.r.o,
Mgr. Roman Flamik
Sotinská 1588,905 01 senica
Staromyjavská 59, 907 0l Myjava
Všeobecná úverová baŇa, a.s.

33309l1951/0200
tčo: 4785,190l
DIČ: 2024124498
Zap. v Obchodnom registri okr. súdu Tmava, odd.Sro, vložka č. 34749lT

Čtrinot t. tI
Predmet a rlčel nájmu

1, Plenajimatel' prenecháva nájomcovi do užívania nebytové p estory, nachádzajúce sa
v budove NsP Myjava Poliklinika l, etapa, na adrese Nemocnica s poliklinikou,
Statomyjavská 59, 907 01 Myjava, zapísar,ej na LV č. 8, kat. územia MyjaÝa, ako
za§tavaná plocha bez súpisného čísla, postavenej na parc€le č. |136l'7, í. č. v spr,áve

Nemocnice s poiiklinikou Myjava,

2. Pr€dmetom nájmu sú nižšie uvedené neb},tové p estory, nachádzajúce sa v budove
podťa bodu č, 1.

10,18 m2
14,60 m2

22,30 m2

10,70 m2

51,18 m2

N 112 Čakáreň
N - 11ó Prípíavovňa
N - 115 Ambulancia
N - 299 všetky spoločné

§polu:



3, Nájomca sa zayázlje využívať pí9dmet nájmu za účelom prevádzky ambulantného

zdiavotníckeho zariá<jenia Agentúry domácej ošetíovateLskej starostlivosti, na zá{dade

rozhodnutia vydaného správnym orgánom prislušným na vydanje. povolenia,

PŤenajímaíé priestory tudú využivané predovšetkým ako administratívno-

prevádzkové zázemie agentúry,

Čtanok e, u
Doba a ukončenie nájmu

1. Nájomná zíílllfya sa vzatýáía na dobu určitú, na obdobie 5 rokov, priěom nájom

zaěína plyníť , .O4 ,2022 akonóí dňorn 3| .03 .202'l .

2. Táto Zmluva nadobúda platno§ť dňom jej podpísarria oprávnenými zástupcami

zmluvných §trán a p.ávn; účinnost' v deň nasledujúci po dni jej zverejnenia podl'a

právnej úpravy platneJ od 01,01,2011, Zmluvné stťany berťr na vedornie, že ak by

nedoSlo ťzveiejneniuiejto Zmluvy v lehote do troch mesiacov odjej uzavretia platí,

že k uzavretiu Zmiuvy nedošlo zo ztíkona,

3, Podmienkou uzatvorcnia Zmluvy je jej schválenie predsedom Trenčianskeho

samosprávneho kraja. Týmto schválením nie sú dotknuté ustanovenia odseku 2 tohto

článku zmluvy

4, Zmluvné vzťahy je možné ukončiť výpoveďou, pričom výpovedná lehota je tri
mesiace azačína plynút' od prvého dňa mesiaca, nasledujúceho po doručeni

výpovede.

5. Zmluvné vzťáy je možué ukončit'aj dohodou zmluvných strán,

6. Nájom zaniká:
- zánikom predmetu nájmu,
- zánikom právnickej osoby, akje nájomcom.

1.

3.

Článok č, lV
výška a splatno§ť nájomného a spósob jeho platenia

Zmluvné stmny, v súlade so zákonom č, 18/1996 Zb. o cenách v platnom zneni sa

dohodli na roĚnonr nájme vo 
^výške 

25,00 Eur/m2 podlahovej plochy nebYového
priestoru, čo pri ploche 57.78 m'predsLavuje l444.50 Eur,

Nájomca bude výšku nájmu za tteb14ové p estory v objeme 1/4 uhrádzať
štvfi'ročne, na irčet prinajímateťa vedený v Štátna pokladnica, č. účtu
70005 1062718180, qa základe vystavenej faktúry prenajímat9lom.

Za prevádzkové náklady na energie bude nájomca uhrádzať štvrťroóne preddavok vo
výške 300 ,- Eur na účet prenajímateťa, vedený v Státna pokladnica. ó, účtu
70005 l062718180, na základe vystavenej faktúry plenajimatelom.

2.

V tejto ceneje zahmutá;
- dodávka elektrickej energie
- vodné a stočné

100,00 €
l00,00 €



%oo,

0e .'%"
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4.

5,

6,

- vykrrrovanie (plyn) dodávka TÚV 100,00€

Rozdiel medzi zálohovými platbami za en€rgie a reánymi nákladmi bude vyúčtovaný
4 X ťočne, ato vždy k 30,3.,30,6.,30.9. a k 30.12., najneskór,do 2 mesiacov
od obdržania faktúr od dodávatel'ov alebo pri ukonče zmluvného vzťahu,

Nájomné je §platné vždy do 30 dňa, v prvom mesiaci príslušného kalendárneho
štvťroka, v prípade omeškania je pťenajímateť oprávnený účtovat' poplatok
z omeškania vo výške 0,05vo z dlžnej sníny za každý deň omeškania,

Na základe tejto Zmluvy sa nájomné podfa 4.1 tejto zmluvy dojednáva ako nájomné

so stáIou hodnotou, Jeho výškuje možné v primeranej výške menit'výlučne|

a) v prípade kladného rastu indexu spotrebitel'ských cien (inflácia) zverejňovaného
Štatistickým úradom Slovenskej lepubliky za predchádzajúci kalendárny rok,
prcnajímatel' oznámi nájomcovi vždy k 31, januáru nasledujúceho kalendárneho
roku výšku tohto B§tu, a v takom prípade sa nájomné na m2 prenajatých plóch od
401,0l. kalendámeho roka nasledujúceho po zverejnení indexu zvýši o takto
určenú mieru inflácie, alebo

b) ak dójde k zmene alebo plijatiu všeobecne záviizných právnych predpisov

majúcich vplyv na konečnú výšku nájomného ( napr. zákon o cenách) alebo na
výnos plenajímatel'a dosahovaný poskytovaním nájmu ( napr, zákon o dani

z príjmov, zákon o dani z p danej hodnoty) alebo k zvýšeniu cien energií,
c) ak o tom rozhodne p slušný orgán plenajirrratel'a, alebo
d) ak sa zmení rozsah alebo kvalita poskytovanýcI1 služieb ( napr, zváčšeíie rczsahu

prenajímanej plochy)

Zmena výšky nájomného bude vykonaná oznámením p.enajimatel'a doručeným
nájomcovi na adresu uvedenú v úvode tejto zmluvy, v oznámení bude uvedená
póvodná výška ročného nájomného spolu s novou hodnotou ročného nájomného.
Doručením oznámenia sa toto stáva neoddeliteťnou súčasťou tejto Zmluvy
s platnosťou jej dodatku, Nájomca je opúvnený v pripade nesúhlasu s novo určenou
výškou náiomného v lehote do 30 dni od doručerria oznámenia od Zmluvy od§túpiť,
inak toto jeho právo zaniká, Pripade odstúpenia od zmluvy je nájomca povinaý
predmet nájmu v rovnakej lelrote vypratať a protokolárne odovzdať prcnajímatel'ovi-
Za čas od doručenia oznámenia do vypratania predmetu nájmu platí nájomca nájomné
v póvodne dojednanej výške.

čtrinot e. v
Přáva a povinnosti pťenajímatel'a a nájomcu

A. Prenajímatel'

1. Plenajímatel'je povinný odovzdať nebytový pliestor nájomcovi v stave spósobilom na
užívanie pre účely uvedené v článku č. ll, a v tomto stave ho na svoje náklady
udůiavat'.



2,

3,

4.

5.

Prenajímatei' je povinný zablzpeěíť nájomcovi riadne plnenie 
_služieb,^spojených

, 
"Zir""l- 

p.i"rt'o*, u"á1o.n"'dohodnutých a uvedených vZmluve_č, 2022lSlI o

poskrTovani služieb. la nĚplnenie sluzieb dodáVatel'ov z akýchkol'vek dóvodov, nieje

prenállmatel' zodpovedný. Taktiež uie je zodpovedný za tÉzabezpeěeíle plneĎia

služieb nájomcu v ddsledku vyšsej moci,

Prenajímatel'je oprávnený vykonávať kontrolu stavu a spósobu užívania predmetu

nájmu.

Prenajímatef zabezpečuje plnenie povinností vyplývajúcioh zo Zákona ,o 
požiamej

ocbrine ě. 3l4l200Í Z. Ž. izákona 12412006 Z. z. o Ochrane a b€zpečnosti zdravia pri

práci a vyhlášky MP SV aR č. 508/2009 Z, z. Ďa zaistenie BOZP a bezpečnosti

iectrnlclYÓh zarádení na predmete nájmtl podl'a bodu 2 článku č, Il, (vykonávanie

revízií eíektrických rozvoáov, bleskoivodov - na celom predmete nájmu a hasiacich

Zaliadení - v spoločných priestoťoch,),

Zmluvné strany spíšu z odovzdania nebFových prie§torov zápisnicu, v ktorej bude

opí§aný ich aktuálny stav, zápisnica tvorí prílohu tejto Zmluvy.

B. Nájomca

1, Nájomcaje oprávnený užívať neb;tový priestol v ťozsahu dohodnutom touto zmluvou

prá svoje"poireby a dodržiavať všetky povirulosti nájomcu vymedzené zákonom č,

ilSttSÓO Ž, z, v znení neskorších predpisov a po skončení nájmu ho vťátiť v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie,

2. Nájomca sa pri výkone rrájomného práva za,lázuje dodtžavat' všetky povinnosti

avplnej mieie zoápovedať za plnenie úloh vyplývajťlcich zo Zákola o požiarnej

octrane e. : l +IZOO t 7 . z. a zákoia |24/2006 Z. z. o Ocbtale abezpečnosti zdravia pri

práci avyhl, MP SV aR č, 508/2009 z. z. na zaisteí]tle BoZP a bgzpečnosti

iechnických zariadení, používaných v pledmete nájmu podla čl, l[, v bode č, 2,

3. Nájomcaje povinný bez zbročného odkladu oznámiť prenajimateťovi potrebu opráv,

ktoré má pienajímatel' urobiť a umožnit' vykonani€ týchto i iných nevyhnutných

opr,áv, inak nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla,

4. Nájomca je povinný v prenajatých nebyových pliestoroch udúiavať poriadok a dbať

naio, abý poOas nájmu nedochádzalo k poškodeniu nebytových priestorov, Ak bude

preukázané zavinenie na škode nájomcom, tento je povinný poškode[é priestory alebo

inventáť na vlastné náklady opraviť alebo opravu uhradiť.

5. Nájomca je oprávnený bez silhlasu
drobné vnútomé úp€vy.

6. Nájomca nie je oprávnený prenechať
tretim osobám,

prenajírnatel'a vykonať na svoje náklady iba

neb},tový p estor alebo jeho čast' do tržívania

7. Nájomca móže na prcdmete nájmu, po predchádzajúcom súhlase prenajímatel'a,

vyi<onať stavebné úirravy. Nájomca sa zavázlje, že v pripade povolenia takýchto



stavebných úprav, tieto vykoná na svoje náklady a nebude od prenajímatel'a žiadať
úhradu takto vynaložených finančných Úkladov,

8. Zmluvné strany sa dohodli, že opravy spojené s obvyklým udržiavaním predmetu
nájmu vykoná nájomca na svoje náklady. Tieto je poirebné reaiizovat' výluěne
pro§hednícfuom alebo s písomným sLlhlasom prinajímatel'a, aby nedošlo
k neodbomým zásahom do elektťickej inštalácie a inýcá rozvodov,
Za obvyklú opravu sa nepovažujú:

- oprava strechy.
- oprava kúrenia,
- oprava vodovodného potrubia,
- oprava vonkajšieho náteru okien,
- oplava akýchkoťvek zvislých a vodorovných konšhukcií, ktorých porušenie

bolo z titu]u poškodenia strechy, kúrenia, vodovodrrého potiubia, ale len
v primeranom rozsahu,

všetky vyššie uvedené opravy, pokial poškodenie nezavinil nájomca, uhrádza
pŤenajjmatel',_Ostatné opravy sú opravami obvyklými a ich oprav l zúzpečl nájomca,
aJ v pripade. že k pošLodeniu priš]o a opravu si neobjednal,

9, Nájomca zodpovedá za udržlavaníe predmetu nájmu v súlade so všeobecne plainými
hygienickými pledpi§mi (upfatovanié, dezinfekcia, deíaíizácia, dezinsekciq uložénie
a llkVlClácIa nebezpečneho odpadu a iné).

l0. Poistenie pr§dmetu nájmu si na svoje náklady zabezpečí nájomca,

11. Za škodu spósobenú v prenajatých prie§toloch a na zariadeniach zodpovedá v plnom
rozsahu niijomca, ktolý sa taktiež zavázuje nahradiť škodu vzniknutú na predmete
nájmu nad rámec obvyklého opolrebenia.

12, Nájomca je povinný ihneď ohlásit' stratu alebo zničenie veci a nahíadit' prislušnú
škodu do 15 dní, pokial'sa zmluvné stťany písomne nedohodnú inak.

1], Nájomca nie je oprávnený vlacať prcdmet nájmu uvedenývbodeč,2 čiánl(u II po
častiach,

14, Nájomca sa zaýázluje, že čakárne a spoločné pliestory nebude použivať na
vyvesovanie žiadnych oznamov a rekIán), pličom n' vstupnich dverách, pdpadne nainom mieste, ulčenom NsP, móžu byť Llvedené iaa oŽnimy.tanou"ná z,ikonom,
úradom, resp. vedením N§P alebo súvisiace § prevádzkou, Gr;fická úprava všetkých
ozMlnov musi byt' odsúhlasená prenajímatel'om. Pokial' bola povlcho;á úprava stien,
dverl alebo iného majetku NsP vyvesóvaním plagátov a akýcúkollek inýc'h oznamovp:rui:P,_j9 nájomca povinný zabezpeéít'ich uvedenie do póvodného stavu, alebo

_ _ ulrladiť náklady spojené s odstránením závady,
15. Každý nájomca je povinný oznámiť písomne _ doručenou poštou, alebo oprotipodpisu znenu v používani elekttospoíebičov, V pdpade, že pri kontrole sa zistí

v skutočnosti váčší poč€t elektrospotrebičov at<o ;e eviaovanlr, je nájomca povinný
zaplatiť Zmluvnú pokutu 166,* Eur,
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Článok č. VI
prechodné a záverečné ustanovenie

)

4.

l.

3.

),

6.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy nožno vykonat' po predchádzajúcom súhlase

zmluvných §tíán, formou písomného dodatku,

Na vzťahy touto zmluvou n€upťavené platia o§tatné ustanovenia zákona 116/1990 Z,
z. v zlení neskoršich predpisov a všeobecné ustanovenia občianskeho zákonníka

o nájomnej zmluve a obchodného Zákonníka.

Zmluva je vypracovaná v štyloch vyhotoveniach § platno§t'ou originálu, z ktorých
prenaj ímatel' obdrží tli vyhotovenia a nájomcajedno vyhotovenie tejto Zmluvy.

Zmluvíé §tany prehlasujú, že si túto zmluvu pred jej podpísanim prečítali, že m]uva
bola uzavIetá po vzájomnom prejednaní, podl'a ich slobodnej vóle, určite, vážne

a zrozumitefne, nie v tiesni za nápadne nevýlrodných podmienok, Autentičnosť tejto

zmluvy potvrdzujú svojím podpisom,

Nájomca nie je oprávnený postúpiť pohťadávky zo Zmluvy v zmysle § 524 anas1-

zžkoí^ č. 40l|964 zb. občiansky zákonník v znení neskorších predpisov ( ďalej ien

,,občiansky zákonníť') bez predchádzajúceho §úl asu prenajímateLa, Právny úkon,

ktorým budú postúpené pohl'adávky rrájomcu v rozpore s dohodou podLa
predchádzaiúcei vety, bude v zmysle § 39 občianskeho zákonníka neplatný. sťlhia§

plenajímatel'a je záŤoveň platný len za podmienky, že bol na tak;íto úkon udelený
predclrádzajúci písomný súhlas predsedu TSK,

Neoddelitelhou súčasťou tejto zmluvy sú prílohy:

- zápisnica o odovzdaní a prevzatí nebytových prie§torov
- fotokópia povolenia na plevádzkovanie zdravotníckeho zariadenia
- súlrlas predsedu TSK s uzatvorením zmluvy

v Myjave, dňa

Za prenaj ímatel'a:

' - -' 
'-!:0,

soiin§ká l5-.. "Júr 
9qí*, ,

! -^,Ánt!í §emňlkv.L r 5*lq]l !l, MÝ||lÝú

---- ,-1Vígr. Roman Flamík
konatef

PhDI.Ě,, ,- -**''
poverená ..dglulr Nsť lvryJava

1,1el ll,,)rni;e s pcliklinikou
Slaron]vi?VS|<á 99

907 01 lvl YJAVA


