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Najomna zmluva ¢. 2022/N/2

"‘-'.-ﬁz'éwreté podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov zneni neskorsich
predpisov, zékona €. 446/2001 o majetku vy3sich uzemnych celkov, a podla zékona
¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v platnom zneni.

Clanok &. I
Zmluvné strany

I.  Prenajimatel
Nemocnica s poliklinikou Myjava, Staromyjavska 59,907 01 Myjava

Zastipena: PhDr. Elena §teﬁkové, MPH, poverena riadenim NsP
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo utu: 7000510627/8180
ICO: 00610721
DIC: 2021039988
IC DPH SK2021039988
2. Najomca
Nazov/Meno B.Braun Avitum s.r.o.
Zastipena: MUDr. Martin Kuncek
Sidlo: Hlué¢inska 3, 831 03 Bratislava
Miesto podnikania: Staromyjavska 59, 907 01 Myjava
1CO: 31383963
DIC: 2020935114
Clanok ¢&. II

Predmet a icel ndjmu

I. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory, nachédzajice sa
vbudove NsP Myjava — Hlavnd budova, na adrese Nemocnica s poliklinikou,
Staromyjavskd 59, 907 01 Myjava, zapisanej na LV ¢&. 8, kat. tizemia Myjava, ako
zastavand plocha bez stipisného &isla, postavenej na parcele &. 1154, t. &. V sprave
Nemocnice s poliklinikou Myjava.

2. Predmetom najmu st niz8ie uvedené nebytové priestory, nachadzajuce sa v budove
podla bodu &. 1.

A-013 Sklad 16,10 m?

spolu: 16,10 m?

3. Néjomca sa zavdzuje vyuzivat’ predmet ndgjmu za uéelom skladu nebezpeénych odpadov
vznikajtcich pri ¢innosti zdravotnickeho zariadenia.




Clanok ¢, 111

Doba a ukondenie ndjmu

- Ndjomné zmluva sa uzatvéra na dobu urgitti, na obdobie 5 rokov, pri¢om najom zadina
plynut’ diiom 1.5.2022 a kongi ditom 30.4.2027.

. Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania oprévnenymi zastupcami
zmluvnych stran a pravnu G&innost v def nasledujuci po dni jej zverejnenia podla
pravnej dpravy platnej od 01.01.2011. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze ak by
nedoslo k zverejneniu tejto Zmluvy v lehote do troch mesiacov od jej uzavretia plati,
Ze k uzavretiu Zmluvy nedoslo zo zakona.

- Podmienkou uzatvorenia Zmluvy je jej schvélenie predsedom Tren&ianskeho
samospravneho kraja. Tymto schvalenim nie st dotknuté ustanovenia odseku 2 tohto
¢lanku zmluvy

. Zmluvné vztahy je mozné ukongit vypoved'ou, pric¢om vypovedna lehota je tri
mesiace azafina plynut od prvého diia mesiaca, nasledujiiceho po dorudeni
vypovede.

- Zmluvné vztahy je mozné ukonéit’ aj dohodou zmluvnych stran.

. Ndjom zanika:
- zanikom predmetu najmu,
- zanikom prévnickej osoby, ak je ndjomcom.

Clanok &. TV
VySka a splatnost’ ndjomného a sposob jeho platenia

- Zmluvné strany, v stlade so zakonom & 18/1996 Zb. o cenach v platnom zneni sa
dohodli na ro&nom néjme vo vyske 30,00 Eur/m? podlahovej plochy nebytového
priestoru, ¢o pri ploche 16,10 m2 predstavuje 483,00 Eur.

. Nédjomca bude vysku najmu za nebytové priestory v objeme 1/4 uhradzat Stvrtroéne,
na et prenajimatela vedeny v Statna pokladnica, ¢&. Uétu 7000510627/8180, na
zéklade vystavenej faktiry prenajimatelom.

. Nédjomné je splatné vzdy do 30 dfia, v prvom mesiaci prisluiného kalend4rneho
Stvrtroka. V pripade omegkania je prenajimatel opravneny u&tovat poplatok
z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy dei omegkania.

. Na zéklade tejto Zmluvy sa ngjomné podla 4.1 tejto Zmluvy dojednava ako ndjomné so
stalou hodnotou. Jeho vysku je mozné v primeranej vyske menit’ vylu¢ne:

a) v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflécia) zverejiiovaného
Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchédzajici kalendérny rok,
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi vzdy k 31. januéru nasledujiceho kalendarneho
roku vysku tohto rastu, a v takom pripade sa ndgjomné na m2 prenajatych pléch od




401.01. kalendarneho roka nasledujiceho po zverejneni indexu zvy$i o takto uréent
mieru inflacie, alebo

b) ak d6jde k zmene alebo prijatiu v§eobecne zdvéznych pravnych predpisov majticich
vplyv na kone¢nu vy$ku ndjomného ( napr. zdkon o cenich) alebo na Vynos
prenajimatel’a dosahovany poskytovanim ndjmu ( napr. zakon o dani z prijmov,
zdakon o dani z pridanej hodnoty) alebo k zvy3eniu cien energii,

¢) ak o tom rozhodne prisluiny orgdn prenajimatel’a, alebo

d) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb ( napr. zvi&Senie rozsahu
prenajimanej plochy)

Zmena vysky najomného bude vykonand oznidmenim prenajimatela dorucenym
ngjomcovi na adresu uvedent v tvode tejto Zmluvy. V ozndmeni bude uvedena
povodnd vyska roéného ndjomného spolu snovou hodnotou ro¢ného najomného.
Dorucenim ozndmenia sa toto stdva neoddelitelnou siastou tejto Zmluvy s platnost’ou
jej dodatku. Najomca je opravneny v pripade nesthlasu snovo uréenou vyskou
ndjomného v lehote do 30 dni od doruenia ozndmenia od Zmluvy odstupit’, inak toto
jeho pravo zanika. Pripade odstiipenia od zmluvy je ndjomca povinny predmet najmu
vrovnakej lehote vypratat’ a protokolarne odovzdat prenajimatelovi. Za &as od
dorudenia ozndmenia do vypratania predmetu najmu plat ndjomca najomné v pdvodne
dojednanej vyske.

Clanok & V
Prdva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A, Prenajimatel’

1.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
uZivanie pre ucely uvedené v ¢lanku &. II, a vtomto stave ho na svoje ndaklady
udrZiavat’,

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit ndjomcovi riadne plnenie sluZieb, spojenych
s uZivanim priestoru. Za neplnenie sluZieb dodévatel'ov z akychkol'vek dévodov, nie je
prenajimatel’ zodpovedny. TaktieZ nie je zodpovedny za nezabezpedenie plnenia sluzieb
najomecu v dosledku vyssej moci.

Prenajimatel’ je oprévneny vykonédvat' kontrolu stavu a spdsobu uZivania predmetu
najmu.

Prenajimatel’ zabezpecuje plnenie povinnosti vyplyvajticich zo Zakona o poZiarnej
ochrane &. 314/2001 Z. z. a zdkona 124/2006 Z. z. o Ochrane a bezpe&nosti zdravia pri
praci avyhlasky MP SV aR & 508/2009 Z. z. na zaistenie BOZP a bezpecnosti
technickych zariadeni na predmete najmu podla bodu 2 &lanku & II. (vykondvanie
revizii elektrickych rozvodov, bleskozvodov - na celom predmete najmu a hasiacich
zariadeni - v spolo¢nych priestoroch.).

Zmluvné strany spiSu z odovzdania nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej bude
opisany ich aktudlny stav. Zapisnica tvori prilohu tejto zmluvy.




B. Nijomca

1.

Ndjomca je opravneny uZivat' nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom touto zmluvou
pre svoje potreby a dodrZiavat’ vietky povinnosti néjomeu vymedzené zdkonom &,
116/1990 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a po skonéeni najmu ho vratit’ v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrZiavaf vietky povinnosti
avplnej miere zodpovedat’ za plnenie tiloh vyplyvajtcich zo Zéakona o poZiarnej
ochrane ¢. 314/2001 Z. z. a zakona 124/2006 Z. z. o Ochrane a bezpetnosti zdravia pri
pracia vyhl. MP SV a R ¢. 508/2009 Z. z. na zaistenie BOZP a bezpednosti technickych
zariadeni, pouZivanych v predmete najmu podla &l. II, v bode &, 2.

Zaroveil sa zavizuje dodrziavat’ vyhldsku MZ SR &. 553/2007, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poZiadavkach na prevadzku zdravotnickych zariadeni z hPadiska ochrany
zdravia, !9 Nakladanie s odpadmi.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomea je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch udrziavat poriadok a dbat’
na to, aby pocas ndjmu nedochddzalo k poskodeniu nebytovych priestorov. Ak bude
preukazané zavinenie na $kode ndgjomeom, tento je povinny poskodené priestory alebo
inventér na vlastné naklady opravit alebo opravu uhradit’,

Néjomca je oprdvneny bez stihlasu prenajimatel’a vykonat’ na svoje ndklady iba drobné
vnutorné tpravy.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do uzivania
tretim osobam.

Néjomeca méze na predmete ndjmu, po predchadzajicom suhlase prenajimatela,
vykonat’ stavebné upravy. Nijomca sa zavizuje, Ze v pripade povolenia takychto
stavebnych uprav, tieto vykona na svoje néklady anebude od prenajimatela Ziadat
Ghradu takto vynaloZenych finan&nych nékladov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ngjmu
vykond nédjomca na svoje ndklady. Tieto je potrebné realizovat’ vyludne
prostrednictvom  alebo s pisomnym  sthlasom prenajimatel’a, aby nedoglo
k neodbornym zasahom do elektrickej indtalacie a inych rozvodov.
Za obvyklu opravu sa nepovazuju:

- oprava strechy,

- oprava kurenia,

- oprava vodovodného potrubia,

- oprava vonkajSieho nateru okien,




10.

11.

12.

13.

14,

15.

- oprava akychkol'vek zvislych a vodorovnych konstrukeii, ktorych porugenie
bolo ztitulu poskodenia strechy, kirenia, vodovodného potrubia, ale len
Vv primeranom rozsahu.,
VSetky vy3sie uvedené opravy, pokial poskodenie nezavinil n4jomca, uhrddza
prenajimatel’. Ostatné opravy st opravami obvyklymi a ich opravu zabezpegi néjomea,
aj v pripade, Ze k poskodeniu prilo a opravu si neobjednal.

Ndjomca zodpoveda za udrZiavanie predmetu n4jmu v stlade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekeia, deratizécia, dezinsekcia, uloZenie
a likvidcia nebezpe¢ného odpadu a iné).

Poistenie predmetu njmu si na svoje néklady zabezpedi nijomca.

Za $kodu sposobent v prenajatych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndjomca, ktory sa taktie zavézuje nahradit’ $kodu vzniknutt na predmete
najmu nad rémec obvyklého opotrebenia.

Nédjomca je povinny ihned’ ohlésit’ stratu alebo zniGenie veci a nahradit’ prislusni skodu
do 15 dni, pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak.

Néjomca nie je opravneny vracat predmet ndgjmu uvedeny v bode &. 2 &lanku 11 po
Castiach.

Ndjomca sa zavizuje, Ze Cakarne a spolo¢né priestory nebude pouzivat na vyvesovanie
Ziadnych oznamov a reklam, pri¢om na vstupnych dveréch, pripadne na inom mieste,
ur¢enom NsP, méZu byt uvedené iba oznamy stanovené zakonom, uradom, resp.
vedenim NsP alebo suvisiace s prevadzkou. Grafick4 Uprava vSetkych oznamov musi
byt odsthlasen4 prenajimatel'om. Pokial’ bola povrchovd tprava stien, dveri alebo iného
majetku NsP vyvesovanim plagatov a akychkol'vek inych oznamov porugens, je
néjomea povinny zabezpeéit’ ich uvedenie do pdvodného stavu, alebo uhradit’ naklady
spojené s odstranenim z4vady.

Kazdy ndjomca je povinny oznamit’ pisomne — dorudenou postou, alebo oproti podpisu
zmenu v pouzivani elektrospotrebitov. V pripade, Ze pri Kontrole sa zisti v skuto¢nosti
VACsi pocet elektrospotrebidov ako je evidovany, je ndjomca povinny zaplatit’ zmluvnu
pokutu 166,-- Eur.

Clanok &. VI
Prechodné a zavereéné ustanovenie

Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat' po predchddzajiicom sthlase
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku.

Na vzt'ahy touto zmluvou neupravené platia ostatné ustanovenia zékona 116/1990 Z.
z. vzneni neskorSich predpisov a vieobecné ustanovenia Obéianskeho zékonnika
o ndgjomnej zmluve a Obchodného zakonnika.

Zmluva je vypracovana v §tyroch vyhotoveniach s platnostou originélu, z ktorych
prenajimatel’ obdrZ{ tri vyhotovenia a ndgjomea jedno vyhotovenie tejto Zmluvy.




. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali, Ze zmluva
bola uzavretd po vzdjomnom prejednani, podla ich slobodnej voéle, urdite, vazne
a zrozumitel'ne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Autentidnost’ tejto
zmluvy potvrdzujt svojim podpisom.

. Ndjomca nie je opravneny postipit’ pohlad4vky zo Zmluvy v zmysle § 524 anasl.
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov ( d’alej len
»Obtiansky zakonnik®) bez predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel'a. Pravny ukon,
ktorym budi postipené pohladdvky néajomeu v rozpore s dohodou podla
predchddzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obé&ianskeho zakonnika neplatny. Sthlas
prenajimatel’a je zéroveii platny len za podmienky, Ze bol na takyto tkon udeleny
predchadzajtici pisomny sihlas predsedu TSK.

. Neoddelitel'nou stcast’ou tejto zmluvy st prilohy:
- zdpisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

- fotoképia povolenia na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia
- suhlas predsedu TSK s uzatvorenim zmluvy

V Myjave, dila y

Za prenajimatel’a; Za najomen:

---------- ——anas

PhDr. J:;lega-‘Stefikové, MPH B.Brai-l-l:l- Avitum s.r.o

overena riadenim NsP java MUDr. Martin Kuncek
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